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Achtung BGH- Urieil zu Wartungsfugen

Versicherungen miissen Schiiden am Gebiude, die aus
undichten Fugen entstehen, nicht mehr ersetzen!!!

Jetzt ist handeln angesagt — BGH-Urteil verdndert die Regulierungspraxis der Versicherungen!!!

Welche Fugen sind gemeint? Es handelt sich um Fugen, die Bade— und Duschwannen zu den Fliesen hin zur Wand oder
sonst wie abdichten, die Bodenfliesen zu den Wandfliesen hin abdichten und auch die Fugen in der Ecke zwischen zwei
Waénden. Dies betrifft nicht nur Badezimmer, sondern auch sonstige Rdume (insbesondere Nassrdume) in denen die soge-
nannten Wartungsfugen zwischen zwei Flichen eine Dichtigkeit herstellen sollen. Unklar ist noch, ob auch die Fugen in
Fliesenflachen gemeint sind, oder diese gleich behandelt werden. Fugen von gefliesten Wand- und Bodenflache sind in der
Regel aus Moértel. Auch hier sollte in Zukunft genauer hingeschaut werden.

Undichte Fugen — Wird es jetzt teuer fiir Eigentiimer/-innen?

Die Wohngebaudeversicherer zahlen jahrlich Milliarden fir die Behebung von Leitungswasserschaden. Ein nicht unerhebli-
cher Teil des Aufwandes wird durch schadhafte Fugendichtstoffe verursacht.

Eine Silikonfuge halt im Optimalfall viele Jahre ordnungsgemaR. Aus diesem Grund wird ihr oft nicht die Aufmerksamkeit zu-
teil, die sie eigentlich brduchte. Beschddigte Fugen sehen nicht nur unschon aus, sie kdnnen auch teuer werden. Selbst bei
kleinsten Beschadigungen gelangt — oftmals Uiber einen langeren Zeitraum — Wasser in die dahinter liegenden Bauteile und
kann zu einem erheblichen Folgeschaden fiihren.

Nach Jahrzehnten der Uneinigkeit der Gericht zu dieser Frage erging jedoch nun ein Urteil mit weitreichenden Folgen fiir
Eigentiimer/innen. Der BGH urteilte am 20.10.2021, dass ein Wohngeb&udeversicherer nicht fiir Niasseschiaden aufkommen
muss, die aus einer undichten Silikonfuge zwischen einer Duschwanne und einer angrenzenden Wand entstehen (IV ZR
236/20) und hob somit das zuvor gesprochenem Urteil des OLG Bamberg (27.08.2020 — 1 U 14/20) auf.

Die Auswirkungen auf die Regulierungspraxis der Gebaudeversicherer sind unterdessen noch unklar. Aufgrund des immer
weiter steigenden Schadenaufwands in der Gebaudeversicherung ist aber davon auszugehen, dass sich die Assekuranz am
Urteil des BGH orientieren wird. Nicht auRer Acht zu lassen sind mogliche Schaden am Hausrat der Bewohner/-innen. Zwar
sind Anzahl und Hohe der Schaden oft geringer, die finanziellen Belastungen kdonnen fiir die Betroffenen jedoch immens sein.
Berufen sich nun auch die Hausratversicherer auf das BGH-Urteil und lehnen eine Leistungsiibernahme ab, wird es umso ar-
gerlicher. Im konkreten Schadenfall ging es um einen Betrag von ca. 18.000 Euro, die der/die Eigentlimer/-in nun selbst tra-
gen muss.

Welche Handlungsempfehlungen ergeben sich fiir die Praxis?

Eigentimer/-innen sollten zwingend ihre Mieter/-innen sensibilisieren, dass insbesondere elastische Fugen einer permanen-
ten Wartung und Pflege bedirfen. Die Reinigung sollte regelmaRig mit einem Schwamm oder Tuch erfolgen. Dabei sind neu-
trale oder alkalische Reinigungsmittel oder auch Mittel auf Essigbasis zur Kalkentfernung zu verwenden. Nach der Reinigung
und auch nach jeder Nutzung sollte mit klarem Wasser nachgespult werden, um Schmutzreste, Chemikalien und Mikroorga-
nismen zu entfernen. AnschlieBend sollte die Abdichtung getrocknet werden. Ausreichendes Liften, um Feuchtigkeit aus der
Luft zu entfernen, ist selbstverstandlich.

Fugen, die von vornherein erkennbaren starken chemischen oder physikalischen Einflissen unterliegen, werden als soge-
nannte Wartungsfugen bezeichnet. Hierzu zdhlen insbesondere auch die Fugen in Dusch- und Badewannenbereichen, wo
erfahrungsgemafl auch die meisten Schaden auftreten und fiir die keine Gewahrleistung gilt. Insbesondere bei den Wartungs-
fugen in Nassbereichen bedarf es einer regelmaRigen Pflege und Wartung. Beschadigte Fugenabdichtungen sind umgehend
auszutauschen, spatestens jedoch alle 2-3 Jahre. Eigentimer/-innen sollten diese regelmaRig prifen und im Zweifel immer
erneuern lassen.
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