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Hunde in Miet- und Eigentumswohnungen

Wohnungsverwaltung S\ g9\ an

Arger mit Hunden ?

Ein Wohnungseigentiimer kann seinen Mietern das &% Liegenschaften und
Halten eines Hundes nur aus wichtigem Grund ver- {.> Immobilien Consultants
weigern bzw. verbieten. MAIER-BODE

Unternehmensgruppe

Die Haltung von Haustieren in einer Eigentimergemeinschaft oder in einem reinen Miethaus, ist eines der
schwiergsten Themen und |6st oft heftige emotionale Reaktionen aus, wenn es um Entscheidungen geht.
Eine Vielzahl von Regelungen in Mietvertragen, Hausordnungen und in Gemeinschaftsordnungen von
WEG’s bewirken, dass sich die Gerichte in unserem Land immer wieder mit neuen, vermeintlich eindeuti-
gen Fallen auseinandersetzen miissen und entsprechend Recht sprechen miissen.

In einem solchen Fall musste auch das Amtsgericht Miinchen ran. Ein Ehepaar klagte gegen eine Erbenge-
meinschaft als Vermieter. Die Klager wollten fiir lhre beiden Kinder einen Hund mit einer Schulterhéhe
von etwa 50 bis 65 Zentimetern anschaffen. Sie baten die Wohnungseigentiimer um Erlaubnis, einen sol-
chen Hund In der 4 Zimmer Wohnung in Miinchen halten zu kdnnen. Die Familie hatte bereits viel Erfah-
rung Im Umgang mit Vierbeinern. Zudem hatten sie bereits mit Hilfe einer Trainerin in einem Tierheim
einen geeigneten Hund gefunden. Die Hundetrainerin und das Tierheim bestatigten das in einem Schrei-
ben fir den Vermieter. Des Weiteren fiuhrten die Kldger an, dass auch samtliche telefonisch befragten
Nachbarn nichts gegen einen Hund in der Wohnung einzuwenden hatten. Dennoch lehnte die Hausver-
waltung des Eigentiimers in seinem Namen die Hundehaltung ab. Die Wohnung sei nicht groR genug fir
einen Hund. Auch hatten sich die Kldger vor Jahren selbst liber musizierende Nachbarn beschwert und die
Hellhorigkeit moniert. AuBerdem kdnnten weder die Mieter, noch deren Kinder sich um das Tier ausrei-
chend kiimmern, weil tagsiiber aufgrund der Berufstitigkeit der Mieter niemand vor Ort sei. Im Ubrigen
seien Kleinkinder Im Haus.

Mit Erfolg zog die Familie vor Gericht. Das Gericht sah keine konkret vorgetragenen Fakten und allgemei-
ne Bedenken fiihren regelmaRig nicht zum Verbot, zum Beispiel eines Hundes, so das Amtsgericht Miin-
chen mit Urteil vom 3. August 2018 (411 C 976/18). Es sei nachvollziehbar, dass die beklagten Eigentimer
nicht durch eine Genehmigung riskieren wollen, dass sich erst bei der konkreten Haltung herausstelle,
dass die Klager zur Hundehaltung ungeeignet seien oder der Hund fiir eine Haltung in einem solchen Haus
nicht geeignet sei. Jedoch kénne es laut Gericht nicht ausreichen, die Ablehnung auf blof3e allgemeine Be-
flrchtungen zu stitzen. Vielmehr missten ausreichend konkrete Anhaltspunkte fir eine zu erwartende
unzumutbare Beldstigung vorliegen. Das sei In diesem Fall nicht gegeben. Die von den Kldagern begehrten
Hunderassen wiesen keine auffallenden Merkmale auf, die fiir eine besonders schwierige Haltung oder
auf einen aggressiven Charakter schlieBen lieSen. Die unstreitig sehr grofe Wohnung der Klager verflige
zwar nicht lGber einen Garten, doch sei es die Ausnahme, dass Hunde tagsliber und nachts nur im Freien
gehalten wirden. GréBere Griinflichen seien leicht und schnell erreichbar. Bel artgerechter Haltung sei
nicht davon auszugehen, dass der Hund durch verstarktes Jaulen oder Gebell stéren oder auch Schaden
an der Wohnung anrlchten werde. Im Ubrigen hatten die Klager bereits zugesagt, eine entsprechende
Versicherung abzuschlieRen.
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