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Schuld und Haftung bei
Wanzenbefall,

Ist eine Mietwohnung von
Schadlingen befallen, so
liegt darin ein Mangel an
der Mietsache, der
grundsdtzlich vom Vermie-
ter zu beseitigen ist. Etwas
anderes kdnne nur dann
gelten, wenn der Mieter

durch falsches
Wohnverhalten die
Schadlinge zZu
verantworten hat. Eine

solche Verantwortung liege
nicht vor, wenn der Mieter
aus Versehen Bettwanzen

aus einer anderen
Wohnung im Haus
einschleppt, nachdem er
dort einen
pflegebedirftigen Mieter
besucht hat. In dem
Vorgang sei ein ganz

normaler Mietgebrauch zu
sehen, der dem Mieter
nicht vorzuwerfen ist. (AG
Frankfurt am Main, 33 C
1888/21 (93)) XXX

BGH Schétzungen von Verbréduchen dirfen
auch aus anderen Gebduden stammen
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Vermieter dirfen den Warmeverbrauch einer
Wohnung schdtzen, wenn der Wdrmezdhler
defekt ist. Dazu muss er vergleichbare R&éume
zur Hilfe nehmen. Diese vergleichbaren Rdume
dirfen auch in einem anderen Gebd&ude liegen,
so der Bundesgerichtshof. Diese Vergleichbar-
keit muss der Vermieter im Zweifel beweisen. In
dem konkreten Fall ging es um eine Dachge-
schosswohnung, fir die der Wdarmeverbrauch
geschatzt werden musste. Dafir legte der Ver-
mieter Vergleichsrdume zugrunde, die (auch) in
anderen Gebduden lagen - zu Recht. Die Heiz-
kostenverordnung erlaubt ganz allgemein bei
defekten Wdrmezéhlern eine Schétzung — und
trifft keine Aussage dazu, wo diese R&ume
liegen missen. Somit kommen auch R&ume in
anderen Gebduden in Frage. Allerdings missen
diese in Sachen GréBe, Nutzungsintensitdt, Bau-
substanz und &hnlichem mit den fraglichen R&u-
men vergleichbar seien. (BGH, VIIl ZR 264/19)

Wir wunschen allen Eigentumern:innen,
Mietern:innen und allen Lesern:innen ein
gutes und frohes Neues Jahr 2023.

Wir hoffen lhnen auch im Jahr 2023 im-
mer interessante Themen bieten zu kon-
nen.

Das TOP Thema im Januar beschaftigt sich mit derm
Winterdienst. Es ist ja immerhin mdglich, dass im
Januar und Februar Schnee fallt. Dann ist es wichtig
was wie gilt!

Das Top Thema finden Sie wie immer ab dem
22.01.2023 in der Box ,,Aktuelles* auf unserer Inter-
netseite www.hausverwaltung-kdin.de .Wir wiinschen
auch damit viel Spa3! FMB

Mit freundlicher Unterstiitzung des IVD

Redaktion Recht so und von Haus und Grund
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Abstellverbot fir E-Autos ist rechtswidrig

Eine Wohnungseigentimergemeinschaft hat nicht
das Recht, einem Eigentimer zu untersagen, sein
E-Auto in der Tiefgarage abzustellen. Ein solcher
Beschluss verstoBt gegen die Grundsdtze der
ordnungsgemdfBen Verwaltung. Begrindet die
Gemeinschaft das ,,Abstell-Verbot“ mit einer ho-
heren Brandgefahr von Elektrofahrzeugen, so
reiche das nicht aus. Denn jeder einzelne Woh-
nungseigentimer habe ein individuelles Recht auf
die Gestattung baulicher MaBnahmen, ,,die dem
Laden elekirisch betriebener Fahrzeuge dienen®.
Ein Abstellverbot in der Tiefgarage wirde dazu
fihren, dass dieses Recht ins Leere ginge, wenn
jeder einzelne Wohnungseigentimer zwar die
Installation einer Lademdglichkeit erzwingen,
diese dann aber anschlieBend nicht nutzen kénne.
(AG Wiesbaden, 92 C 2541/21)

Vorbereitungen reichen bei Grundstiicksge-
schéften nicht fiir einen "Vortrag"

Die Gewerbesteuverpflicht eines Grundsticks-
hdandlers beginnt frihestens mit dem Abschluss
eines wirksamen Kaufvertrages Uber eine erste
Immobilie. Erst dadurch wird er in die Lage ver-
setzt, seine Leistung am Markt anzubieten. In dem
konkreten Fall ging es um eine Gesellschaft, die
mit Grundsticken handelt und deren Wirtschafts-
johr jeweils vom 1. Juni bis zum 31. Mai des
Folgejahres lief. Die Gesellschaft wurde im Janu-
ar gegrindet und sie erwarb das erste Grund-
stick per notariellem Kaufvertrag im Juni des
ndchsten Jahres - und damit zwei Wirtschaftsjah-
re ,spater” (also im dritten). Dass sie den Erwerb
bereits in ihrem ersten Wirtschaftsjahr vorbereitet
hatte, sei unerheblich. lhren Verlust kénne sie des-
wegen nicht in das erste Wirtschaftsjahr
wvortragen“. Das auch dann nicht, wenn das
Grundsticksgeschaft da bereits vorbereitet wor-
den ist. (BFH, IV R 13/20)
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